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I. SATZUNG

Satzung der Gemeinde Lutherstadt Eisleben iiber den
Bebauungsplan Nr. 2 mit baugestalterischen Festset-
zungen flr das Gebiet Federmarkt - Ortsteil Helfta

T o e e e e T — —— —————————— — T T —— ——— ——— ———— T ———— ————

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung
vom 8, Dezember 1986 (BGBl. 5.2253), zuletzt gedndert
durch Anlage I Kapitel XIV Abschnitt IZ Nr. 1 des
Einigungsvertrages vom 21. August 1990 in Verbindung
mit Artikel 1 des Gesetzes vom 23. September 1990
(BGB1. 1990 II S.885, 1122), sowie nach § 83 der
Bauordnung vom 20. Juli 1990 (GBl. I Nr. 50 S. 929)
wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertre-
tung vom 5.11.92 und mit Genehmigung der hdheren
Verwaltungsbehdrde folgende Satzung iliber den Bebauungs-
plan Nr. 2 mit baugestalterischen Festsetzungen fir
das Gebiet "Federmarkt - Ortsteil Helfta", bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

erlassen:

Piltzner
Birganmeiste



II. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

LAGE DES PLANUNGSVORHABENS:

Das Planungsgebiet liegt am sidlichen Ortsrand des Ortsteiles
Helfta.Dieser Bereich war urspringlich einmal bebaut,bergbaul iche
Senkungen im Ortsteil Helfta machten in den 60er Jahren einen
fldchenhaften Abrifn erforderlich.

In diesem Zusammenhang zing der Grund und Boden in Eigentum der
Stadt Eisleben iiber. Damit sind glnstige Vorraussetzungen [ir die
Neubebauung gegeben.

Das Planungsgebiet wird begrenzt

in westlicher Richtung durch Hackeborn-stralie und
Feuvervehr-Ubungsplatz

~ in siddlicher Richtung durch eine wilde Bauschutc-tialde -

- in &stlicher Richtung durch die Teichstrabe

in nordlicher Richtung durch Griunflachnen,wohinbebauung
aid Garagenkomplex
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN:

1. Art der baulichen Nutzung:

Festsetzung der Art der baulichen Nutzung nach § 9(1) Nr.1
BauGB und 81(4)-(9) BaulhNVO.

In den entsprechend gekennzeichneten Flachen werden ein
Gewerbegebiet (& & BauNV0O) und Dorfgebiet (& 5 BauNVO)
festgesetzt .

lnnerhalb des Gewerbegebictes GbE sind zulassig

Betriebe des produzierenden Gewerbes,Baubetriebe und Lagerzebdude

Je Betrieb ist eine Betriebswohnung zulédssig.

Innerhalb der als Dorfgebiet ausgewiesenen Fldachen (MD) sind
zulassig:
-Wirtschaftsstellen land-und forstwirtschaftlicher
Betriebe

-Wohnbebauung
-nicht wesentlich stéorende Gewerbebetriebe

-Handwerksbetriebe zur Versorgung der Bewohn
Gebietes

Pfitzner
Birgemmelster
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Z. MaB der baulichen Nutzung:

Uberbaubare Grundstiicksfldchen

Die iiberbaubaren Crundsticksfldchen sind durch die Festlegung der

Baugrenzen bestimnt. :
AuBerhallb der Baugrenzen sind Nebengebaude nicht zugelassen.

Grundf ldchenzahl (SRZ)D

Festsetzung der Grundflachenzahl nach  $9(1) %v.1 BauuB und
g8 16,17,19 BauhV0

Im Gewerbegebiet wird die maximal zuldssige Grundflacnenzabi mit
0,8 festgeisgt. :
Geringfiigige Uberschreitungen sind zuldssig.
in den ausgewiesenen Dorfgebieten @D bis 47 wirs die max.
zuldssige Crundflachenzahl mit 0,6 festgeleg
Bei der Ermittlung der Grundfldchen sind die Grundfidchen von
Garagen mit ihren Zufahrten,Nebenanlagen im =inne des 14 Bausvu
und baulizher Anlagen unterhalb der Geldndecberflache mit i
Ansatz zu Lbringen ( § 19(4)BaulVu).

[
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3. Hohe baulicher Anlagen

Die max.zuldssige seitliche Bauhohe (SH) ,bei Cetduden mit
Steilddchern die Traufhohe,betridgt im Gewerbegebiet 7.,0m.
Das entspricht 2 Vollgeschosse,wobei ein Dachausbau moglich ist.
In den ausgewiesei.u Dorfgebieten (2)bis(@hbetragt die zulassige
seitliche Bauhohe & ,0m.

Das entspricht 2 Vollgeschosse,ein Dachausbau ist auch hier
moglich. '

Diese hier faestgelegten Hohen dirfen auf einer Fliache von max.
20% der Gebdudegrundflidche um max. ein Drittel {iberschritten
werden.

Die Hohen beziehen sich auf die angrenzende natirliche
Gelédndeoberf ldche,gemessen in der Mitte der AuBenwand.
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Fldchen f{fiir StraBenbegleitgrin
Schutzpflanzungen nach § 9(1)Nr .24 BauGB

Die ErschlieBungsstraBe "A" Iist beidseitigz mit einem Z,50m
breiten Pflanzstreifen auszubilden.Dabei sind standortgerechte
Laubbidume vorzusehen.Die vorhandenen Pappeln sind zu erhalten.

Uberstellung von Parkplédtzen mit Bdumen

Pflanzgebot gemdl’ §F(13Nr.23a BRaulCh und Erhaltungsgebot nach
$9(1)Nr.25b BauGB

mindestans
-

Bei jeder Einrichtung von jewells 4 lParkpidtzen ist
1 hochstidmmiger standovtgerechoer  Lautibaum  im Bereich  den
Parkplidcze zu pflanzen.

Uherprifung der Pflanzmafnabhmen

Bindung nach &178 RaugGh

Jeden Bauantrag ist ein Cestaltungs—und Baptflanzungsplan fiur die

Audenanlagen beizulegen.
Die Durchfithrung von Bepflanzungen ist mit der BaumaBnahme zu

liberprifen.

T

ErschliefBung der Grundstick

Festsetzungen zur Anbindung der OGrundsticke ap Jdie
LrschlieBungsstraie nacli ¢ 9¢1) >r.11 BauGB.

;n dem Gewerbegebiet sind je Gruadstick max.? Zufahrten mit
jeveils einer Breize von 6,0m erlaubt.
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. 6. Begrinung

Madnahme zum Schutz, zur Pflege und zur gntwiqilung‘von
Natur und Landschaft nach § ?g@fléNerZOgggpqgjﬂ

Auf den mit einem'Pflanzfﬂgebppﬁﬁg%ggtegﬁggégégegﬁ_m
Grundstticksfléchen ist das Planungsgebiet m¥tsgimer:
Gehﬁ;zabgfldﬁhng einzugrﬂnenf“' ‘

. : ' . . .. e
Anlage und Gestaltung von privaten Grinflichen

Private Griinflichen nach § 9 ¥1) Nr. 15 BauGB sowie
Pflanzgebot gemds § 9 (1) Nr. 25a und Erhaltungsgebot nach

§ 9(1) Nr. 25 b BauGB.

Eine Nutiung der Grinfldchen als gewerblicher Lagerplatz
sowie eine VErsiegelung sind nicht erlaubt.

Pflanzungen entlang der Grundstilcksgrenze

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung wvon

Natur und Landschaft gemdB § 9(1) Nr. 20 BauGRB sowie
Pflanzgebot gemdB8 § 9(1) Nr. 25 a und Erhaltungsgebot nach

§ 9(1)..Nr. 25 b BauGB.
Innerhalb des Gewerbegebietes sind Grundstlicke
zu den angrenzenden Grundstiicken mit einem
1,50 m breiten Pflanzstreifen abzugrenzen.

Auf dem Pflanzstreifen sind standortgerechte

Straucher anzupflanzen.

Fassadenbegriinung

MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft gemis § 9(1) Nr. 20 BauGB sowie
Pflanzgebot gem&s § 9(1) Nr. 25 a und Erhaltungsgebot nach
§ 9(1) Nr. 25b BaugB.

Innerhalb des Gewerbegebietes sind Fassadenfl&chen, die
auf einer Li4nge von 20 m keine Fénster und Tliren auf-
weisen, mit rankenden und/oder kletternden Pflanzen zu
begrunen,

.

Gestgltung von Stellpl&tzen fiir MUll- und Abfallbeh4lter

Pflanzgebot gemas § 9(1) Nr. 25a und Erhaltungsgebot nach
§ 9(1)  Nr. 25b BauGB. .

Mdll- und Abfallbehdlter oder deren feste R¥ume sowie
dhnliche Nutzfl#chen sind durch intensive Begrinung
entweder durch ebenso  hohe Strducher oder durch Kletter-

pflanzen der sicht zu entziehen.



7.5tellpldtze, Garagen und Nebenanlagen

Festsetzung iiber die Gestaltung und Lage von Stellplatzen,CGaragen
und Nebenanlagen nach §9(1)Nr.4 BazuGB.58512,14,BauNvo.
Stellplédtze,Garagen und Nebenanlagen sind nur innerhalb der
tiberbaubaren Grundsticksfldche zuldssig.
Die fiir die Errichtung baulicher aAnlagen erforderlichen Fliachen
fir Stellplidtze und Garagen sind bei der Einreichung von
Bauantragen auf dem Grundstick nachzuweisen.

Stellpldtze sind als teilentsiegelte Fliachen mit wassergebundenar
Decke,Rasengittersteinen,Rasenpi laster oder Schotterrasen 2zu
befestigen.

Stellplatz-Zufahrten koénnen auch in vollstandig
Bauvarten ausgefihrt werden.

varsiegelten
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III.Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Einfriedung

Die Einfriedung der Gewerbeflichen im Gewerhbegebiet ist massiv
b=4

geputzt oder in Klinker auszufiihren.
Die Einfriedung im Dorfgebiet hat in Form von Holzzgunen zu

ertolgen,die in die Grundstiicksflucht zu setzen sind.
Die Hohe der Einfriedung soll 1,0-2,-m betragen.

Werbeanlazen

Werbungen sind nur an der Stédtte der Leistung zulassig.

Dies gilt nicht fir Werbungen au den dafir genehmigten
Informationseinrichtungen,wie Saulen,Schaukasten oder Vitrinen.
Werbeanlagen sind bei Gebiduden mit Steildachern nur bis zur
Trauthohe bzw.bis zum Ortgang bei flacigedechten Baukovpern nur
bis zur Gebidudeoberkante zulédssig.

Auf Dachern und Schornsteinen sind Werbzanlagen nicht zulassig.
An Béumen,Lampen und Masten sind Werlbeanlagen micht gestattet .
Werbeanlagen miissen blendungsfrei sein.

_Pibtzner
Horpermelstor
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IV. Begrindung

Die politische Entwicklung insgesamt und die &konomische
Entwicklung im Territorium speziell zwingt die Gemeinde, die
Anliegerbetriebe sowie die Bevdlkerung zum Umdenken, zur
Neuordnung der perspektivischen Ziele im Territorium.
Stillegung einiger Betriebe, Rationalisierung in anderen He-—
trieben flhren zu wachsendem Arbeitsplatzangebot.
Abrifgrundsticke, die durch Entzchddigung im heutigen kom-
munalen Eigentum nach Vermdgenszuordnung sind, flhren zu

einem Angebot an nutzoaren Flachen.
Aus dieser Situation heraus und mit dem Gedanken, Arbeits~

pliatze zu schaffen, das Gebiet zu entwickeln und ansdssige
Gewerbebetriebe aus dem Wohngebiet unzulagern, entstand der
Gedanke zur Ausweisung einer Gewerbefliche im Territorium

Eisleben-Helfta. .

Entsprechend der Diskussion zum Fladchennutzungsplan der Ge-~
meinde wird das Gebiet am Federmarkt bei der Uberarbeitung als
Gewerpbe~ und Dorfgebiet ausgewicsen.

Die Fldchen sind bisher als Lagerplatz durch zinen Baubetrieb
genutzt,

Die fir die Gewerbetreibenden vorgesehenen Flichen sind Eigen-
tum der Kommune und auch nicht mit Pachtvertrigen blockiert.

Die Fldachen, die fir den Wohnungsbau und Grinflichen vorgesehen
sind, wurden mit dem Abbruch entschidigt und sind heute in
Kommunalem Eigentum nach Vermégenszuordnung.

Hier existieren jedoch Pachtvertrige und Rickforderungen
friherer EigentUmer. Hierzu sind laufend weitere Klirungen

herbeizuflhren.

ERSCHLIESSUNG :

Erschlieflung des Baugebietes

Die Erschlieflung des geplanten Gewerbegebietas erfoligt
verkehrsmédnig von der UnterrifBdorfer Straie.

Die StraBe "A" stellt damit die ErschlieBungsstrale fiur alle
Geverbetreibenden,die sich im Gewerbegebiet ansiedein wollen,dar.
Eine verkehrsmédlige Anbindung iliber den Federmarikt und die
HauptstraBe ist nicht statthaft.

Die Strafle "A" hat eine Hreite von 6,00m.

Zur of fentlichen Verkelirsfldche genort ein einseitig anzulegender
Rad~-und Gehweg von 2,00m Breite und ein kombinierter Park-und
Pflanzstreifen von 2,50m Breite.

Die im Planungsgebiet befindlichen Teile der Hauptsirabe und des
Federmarktes sind als kombinierter Fahr-und Gehweg auszubllden.
Das bedeutet,dafl der Fulgidnger die Fahrbahn mitbenutzt,da das

Befahren nur in Havariefailen gestabtet ist.
Die ausgewiesaznen Lorfasliste wero:n iber die vorhandzoen Strabon

erschlossen.
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VER-UND ENTSORGUNG

Festsetzung der Fladchen fiir die Ver-und Entsorgung nach
8§9(1)Nr.14 BauGB

R

Elektroleitungen,Wasser-und Abwvasserleitungen
Telefonleitungen werden unterhall der Cehwege bzw. Grinstieilan
verlegt. ‘

Die Entwédsserung wird bis zut
Freispiegelleitung gefih: o Higrza =ind

mit der in Planung beliqalichen Ot sent )
sellten die Gewerbeflidclhen triher realisiert weprden, bai =i
Sammelgrube mit biologisdiior Heinigutg volIusaner.

surch  arffene  Chert Licl wi Puar o osai o das Regn ;
wesantlichen auf dem Selande vorsiZlern baw, el Eomns

Srabensystem abgefihrt werden.

Heizenergie mull iber die loaves! iraen dezentral erzeugl wer denil]
bzw. Flissiggas) .

Die Elektroenergieversor gung des Gebistes mul diber etne fheuc
Trafostation seitens des Eleltroversorgungsunteruehncos
abgesichert werden.

Mit dieser MaBnahme witd gleicingeitiy das Ortsnetz stabil ;
bie Wasserversorgung wird durach AnschluB an die vorlisodans
Trinkwasserleitung gewihileistet .

Alle Parzellen erhalten Teletfonanschinui.

Biotop

Das Biotop ist als flachenhaftes Naturdenkmal zu erhalten.lburch
Zuleitung von Oberflachenwasser (in Zusammenhang mit der in
Planung befindlichen Ortsentwidsserung als Trennsystem) soll eine
qualitative Aufwertung des Biotops erfolgen.

Zum  Schutz der hier angesiedelten Fauna sind gegebentalls
Krotenzdune zu errichten.Die angrenzende Federmarktstrafe sowie
die HauptstraBe ab Maststrafe bis zur ErschlieflungsstraBe sind
lediglich als FuB-und Radweg zu nutzen,so daB sich keine
Beeintrachtigung des Biotops ergibt.

Die Zufahrt zum bestehenden Garagenkomplex wird weiterhin iiber
die jetzige,hoher gelegene und noch auszubauende Stralle erfolgen
(4,75m Breite,siehe Tabelle 16 ,Entwurfselemente, Typ AS 4)



ORTSTEIL HELFTA - Standortiibersicht
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18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28

Autowerkstatt und Handel

Malerbetriebd

Baubetrieb

Baubetrieb

Telecom ~ Baubetrieb

Dachdeckerbetrieb

Klempner ‘

Gdrtnerel

Gefliigelsparte

Strafenbauamt

Hotel ,
Landesgut ( Obstbau, &4 priv. EBetriebe im Aufbau)
Elektrofirms

Pferdezucht

Klempner

Landwirtschaftsbetrieb

Container - und Abrifllfirma

Baubetrieb

Landwirtschaftsbetrieb
Landwirtschaftsbetrieh

Schlosserei

Autohaus

Landwirtschaftsbetrieb

Schafweide

Tischlerei

Spezialfahrzeuge Werkstatt und Vertrieb
Kaninchensparte

Schornsteinsanierung

Gebrauchtwagen und Abschleppdienst

Kleingarten
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