I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Festsetzung der Art der baulichen Nutzung nach § 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1, 8
und 9 BauNVO:

In den entsprechand gekennzeichneten Flichen werden Gewerbegebiete (GE)
und ein Industr lu‘t.h[L( (GI) festgesetzt (§§ 8 und 9 BauNVvVO).

In den Gewerbegcbicten sind Lebensmittel- und Textil-Einzelhandelsbetriche
und -Verkaufsstellen nicht zuliissig. (§ 1 (9) BauNVO). Im Industriegebiet sind
keine Einzelhandelsbetriebe zuldssig.

Innerhalb der Bougebicte sind nur Betriebe solcher Betriebsarten zuliissig,
welche die im "Runderlall des Ministers fur Umwelt, Raumordnung und Land-
wirtschaft (Nordehein-Westfalen) vom 21. 3. 1990, V B 3 - 8804.25.1 (V
Nr.2/90)" (Abstandserlafl) aufgefihrten Mindest-Abstiinde zum nichstgelege-
nen Wohngebiet cinhalten.

UBERBAUB RE GRUNDSTUCKSFLACHE

Festsetzung der iberbaubaren Grundstiicksfldachen nach § 9 (1) BauGB wund § 23
BanuNVO.

Dic uberbaubare 1 Grundsticksflichen sind durch die Festsetzung von Bau-
grenzen bestimi, Auflerhalb der Baugrenzen sind auch Nebengebiude nicht
zugelassen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Grundfliichenz: W1 (GRZ)

Festsetzung der crundflachenzaitl nach § 9 (1) Nr. | BauGB und §§ 16, 17, 19
BauNVO:

Im Industricgebict betriigt die maximal zulissige Grundflachenzahl (GRZ) 0,8.

In den Gewerbegsbieten wird die maximal zulissige Grundflachenzahl (GR7)
mit 0,8 festgelevt. Jedoch dart die Grundilichenzahl das Mall von 0,5 bis zur
maximal zuldssigen GRZ von 0,8 nur dann Gberschreiten, wenn die zusatzhichen
IFlachen zumindest tetlentsiegelt oder miut Dachbegrunung ausgelthrt werden.

Ber der Ermittung der Grundiliche bzw. der Grundflichenzahl  sind
mitzurechnen:

dic Grundflachen von Garagen und Steliplatzen,

dic Grundflicher von Nebenanl: igen im Sinne des § 14 BauNVO und

die Grundfliches von baulichen Anlagen unlmhalh der Geliindeobertlache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird.

Gescholb fEicher -ahl (GFZ)

Festsetzung der (ieschofiflichenzahl nach § 9 (1) Nr. | BauGB und §§ 16, 17. 20
BauNVO:

Die maximal zuolissige GeschoBtlichenzahl (GEFZ) betrigt in den Gewerbe-
vchieten 2.4

Baumassenzah! (BM7)

Festsetzung der Bawmassenzahl nach § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16, 17, 21
BauNVO -

lm Industricgebist betriigt dic maximal zuliissige Baumassenzahl (BMZ) 5.0
Hohe baulicher Anlagen

Festsetzung der Tlohe baulicher Anlagen nach 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 und
18 (1) BauNVO-

In den Gewerbegebieten betrigt die maximal zulissige seitliche Bauhohe (SH),
bei Gebiiuden mit Steildichern die Trauthohe:

9,0 m innerhalb der Teilgebicte GE 1
12.0 m innerhal» der Teilgebicte GE 2

Die hier festgesctzten Maximathdhen beziehen sich auf die angrenzende natir-

liche Gelindeoherfliche, gemessen in der Mitte der Wand (Mittelwert). Die
seitliche Bauhdte (SH) flach gedeckter Gebiiude wird definiert als das Maf
zwischen angrenzender natiirlicher Gelindeoberfliche und der Gebiiude-Ober-

kante. Die Travfhohe wird definiert als das Maf zwischen der angrenzenden
natiirlichen Gelindeoberfliiche und dem Schaittpunkt der Aufenwand mit der

Dachhaut.

Dic oben bezeichneten Hohen diirfen aufl ciner Fliche von hichstens 20% der
Gebiiudegrund!’ iche um jeweils maximal ein Drittel Gberschritten werden.

ERSCHLIE! 5UNG
Erschliefung des Baugebiets

FFestsetzung der Verkehrsflichen nach § 9 (1) Nr. 11 BauGB und Regelung tu
Boschungen fiv die Anlage der Strafienkérper nach § 9 (1) Nr. 26 BauGB:

Dic zur ErschlicBung des Baugebiets notwendigen U!rt.ﬂlllt.ht.ﬂ Verkehrsfliachen
sind im Bebauu \pl N ausgewiesen.

Zur Offentlichen Verkehrsfliiche gehort bei den mit "Typ 1" und "Typ 2"
ausgewiesenen PlanstraBen ein Geh- und Radweg von 2,50 m Breite sowie ein
kombinierter Pllanz- und Parkstreifen von 2,50 m Breite. "Typ 3" ist mit einem
Gehweg von 1,50 m Breite ausgestattet (siche Strafienquerschnitte der Anlage).

Die sich bei dei Strafienherstellung ergebenden Baschungen sind nicht Teil der
Erschliefungsarlage und sind auf den anliegenden Grundstiicken bis zu folgen-
den Maximalwerten ohne Entschiidigung zu dulden:

Linge: entlang der gesamten Grundstiicksgrenze,
Breite: maxima’ 5,0 m,
Neigung: Verhi'tnis Hohe : Breite maximal von 1 : 1,5

Entsprechend dem Griinordnungsplan "Gewerbe- und Industriegebiet Strohii-
gel” sind Rad- und FuBbwege in der mit Leitungsrechten belasteten Fliche
(Schutzstreifen) sowie in der Fliche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung der Landschaft mit einer wassergebundenen Decke auszufiihren; die Rad-
und FuBwege p.rallel zu B 80 und einseitig entiang der ErschlieBungsstrafien
sind mit einer wasserdurchldssigen Pflasterung anzulegen.

ErschlieBung der Grundstiicke

Festsetzungen zur Anbindung der Grundstiicke an die Erschliefungsstrafle nach § 9
(1) Nr. 11 BauC'B:

In den Qewcrtggcbictcn si.nd pro Grundstiick hochstens 2 Zufahrten mit
jeweils einer Brzite von maximal 6,50 m erlaubt.

Stellpliitze, Ga agen und Nebenanlagen

Festsetzungen 1ber die Gestaltung und Lage von Steliplitzen, Garagen und
Nebenanlagen nach § 9 (1) Nr. 4 und Nr. 25 a BauG3 sowie §§ 12, 14 BauNVO:

Stellplitze, Gar:gen und Nebenanlagen sind nur innerhalb der {iberbaubaren
Grundsticksflichen zuliissig.

Die fiir die Ervic htung baulicher Anlagen erforderlichen Fliichen fiir Stellplitze
und Garagen sitd bei der Einreichung von Bauantriigen auf dem Grundstiick
nachzuweisen.

Stellpliitze fiir Personenkraftwagen sind als teilentsicgelte Fliichen mit wasser-
gebundener Decxe. Rasengittersteinen, Rasenpflaster oder Schotterrasen zu
betestigen. Dices EII{ nicht fir Behinderten-Parkplitze und Taxi-Stationen. Als
teilentsiegelte Flichen gelten Flichen, die durchgingig und gleichmiiflig auf
mindestens 3/10 threr Oberfliche wasserdurchlissig ausgefiihrt sind.

Stellplatz-Zufah ten kénnen auch in vollstindig v:.m:.u.hcn Bauarten ausge-
fihrt werden.

Flichen fiir Straflenbegleitgriin
Sehuzpflarzung nnach § 9 (1) Nr. 25 a BauGB.

Die Park- und Pilanzstreifen der ErschlieBungsstralten sind entsprechend d»n
Ausweisungen ¢ s Bebauungsplanes und des StraBeuquerschnittes der Anlage
mit hochstiimimi ien standortgercchten Laubbiiumen zu bepflanzen (z. B. Ge
holze der Pilanziiste 3 des Griinordnungsplanes "Gewerbe- und Industriegebiet
Strohtigel™). De Abstand der Biume darf in der Lingsrichtung der StraBe
hichstens 25 m oetragen, und die Pflanzscheiben der Biiume diirfen ein Min-
destmaB von 6.25 gm nicht unterschreiten.

Falls die alten Birnbiiume an der B 80 im Zuge der dort neu zu bauenden An-
bindung gefiillt verden miissen, so sind dicse im Verhitltnis von 1 (alt) zu 3
(neu) durch entsprechende Neupflanzung auszugleichen.

VER- UND iENTSORGUNG
Festsetzung der FFldachen fiir die Ver- und Entsorgung nach § 9 (1) Nr. 14 BauGB:

Dic der Versorgung des Gebictes mit Elektrizitit, Wasser sowice zur Ableitung
von Abwasser dienenden Nebenanlagen konnen in Baugebicten als Ausnahme

zugelussen wers 2n, auch soweit fir sic im Bebauungsplan Keine besonderen
Fliachen festgeleat sind.

Soweit Schutzbereiche von Leitungen durch Baumalinahmen betroften sind. ist
der zustindige Versorgungstriger im Genehmigungsverfahren zu betetligen.

BEGRUNUNG
Flichen zur Eingriinung des Planungsgebietes
Bindungen fior bepflanzungen nach § 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind als Geholzpflanzung nur stand-
ortgerecite Laubgehdlze zuliissig (z. B. Geholze der Pllanzlisten des Griin-
ordnungsplanes "Gewerbe- und Industriegebiet Strohugel™).

Die mit einem Pflanzgebot belegte private Grundsticksfliche des Industricge-
bictes ist nach den Festsetzungen des Griinordnungsplanes zu bepflanzen.

Anlage und Guitaltung von privaten Griinflichen
Private Griinfliiche nach § 9 (1) Nr. 15 BauGB:

Der Anteil der girtnerisch oder als Griinfliche angelegten Flichen an der
Grundstiickstliche darf bei den als Gewerbegebiet ausgewiesenen Fliichen 2/10
nicht unterschreiten.  Eine Nutzung  dieser Grinflichen als gewerblicher
Lagerplatz sowie eine Boden-Versiegelung sind hier nicht erlaubt.

Auf den girtner sch oder als Griinfliche angelegten Flichen privater Grund-
sticke st mindestens je 250 gm dieser Flichen ein standortgerechter Laub-
baum zu pflanzen (z. B. Biaume aus der Pflanzliste 5 des Griinordnungsplanes
"Gewerbe- und ndustricgebiet Strohtigel”).

Anlage und Gestaltung von Boschungen

Griinordnerische Festsetzungen des Bebauungsplans diirfen durch die Anlage
von Béschungen infolge von Abgrabungen oder Aufschiittungen nicht beein-
triichtigt werden.

Die maximale Neigung der Boschungen darf das Verhiltnis Hohe zu Breite von
1 : 1,5 nicht Gherschreiten. Boschungsfiife und Boschungskronen sind auszu-
runden. Die Boschungen dirfen nur mit MalBinahmen des Lebendverbaus nach
DIN 18918 (Ing nicurbiologische Mafnahmen) befestigt werden.

'Pflanzungen entlang der Grundstiicksgrenzen

MaSnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
sch: aft gemdf § 9 (1) Nr. 20 BauGB sowie Pflanzgebot gemdf § 9 (1) Nr. 25 a und
Bindungen fiir Bepflanzungen nach § 9 (1) Nr. 25 b BauGB:

Grundstiicke sind  zu  den angrenzenden  privaten  Grundsticken, 1
Ind istriegebiet auch zum iffentlichen Raum hin, mit einem mindestens 1.5 m

breten  Phanzstreifen  abzugrenzen.  Auf  den  Pflanzstreifen  sind
stardortgerechte Striincher und/oder Laubbiiume cinzupflanzen

Fntane der Grundstiicksgrenzen zur Bundesstrafic 80/zum geplanten Rad- und
Fulfweg im Norden des Plangebictes sowie entlang der Grundstiicksgrenzen zur
Reservefliche fir den Anschluf an die kiinftige Stadtumgehung im Osten des
Plangebietes betriigt die Mindestbreite des Pflanzstreifens 5,0 m.
I'assadenbegriinung

Pllenzgebot gemdf § 9 (1) Nr. 25 a Bau(B:

In cen Gewerbegebieten sind Fassadenflichen, die auf einer Linge von 20 m
here Fenster und Tiren aufweisen, mit rankenden und/oder kletternden
niedboder selbstklimmenden Pilanzen zu begriinen.

Gestaitung von Stellpliitzen fiie Miill- und Abfalbehilter
Pllanzeebot gemafy § 9 (1) Nr. 25 a BauGB: > L\
Mull- und Abfallbehiilter oder deren feste Ritume sowie dhnliche Nutzflichen
sind durch intensive Begriinung, entweder durch ebenso hohe Striiucher oder
durch rankende und/oder kletternde und/oder selbstklimmende Pllanzen, der
Sicht zu entzichen.

Uberstellung von Parkpliitzen mit Biiumen

Pflanzgebot gemaf3 § 9 (1) Nr. 25 a BauGB:

Bei jeder Einrichtung von jeweils 4 Packplitzen ist ein hochstimmiger standort-
verechter Laubbaum im Bereich der PKW-Parkpliitze zu ptlanzen

Uberpriifung der Pflanzmafinahmen
Bindung nach § 178 BauGRB:

Jedem Bauantrag ist ein Gestaltungs- nnd Beptianzungsplan tur die AuBlenan-
lagen beizulegen.

Die Durchfthrung von Bepllanzungen ist mit der Bauabnahme zu dberpriifen.

11. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Bawordnungsrechtliche Festsetzungen nach Landesrecht gemdf § 83 (1) und (4)
des Gesetzes ither die BauQ vom 20.7.1990:

Einfriedungen

Zur Einfricdung der Grundstiicke sind Mauern lediglich bis zu ciner Hohe von
2.0 m und einer Linge von maximal der Hilfte des Gebiiude umfanges auf dem
jeweiligen Grundstiick zuliissig

Betonmauern diirfen in threr Obertliiche nicht sichtbar sein und sind beidseitig
mit Selbstklimmern zu bepflanzen, z. B. mit Efeu. Diese Regelung gilt nicht fiir
Einfassungen aus vermauerten Beton-Einzelsteinen, deren Oberfliche unre-
gelmiiBig Lehmchen und/oder farblich strukturiert ist und daher nicht die
Erscheinung grofier, glatter und einfarbiger Betonwiinde erzeugen.

Ziune und sonstige Einfricdungen zu Nachbargrundstiicken sind in den 1,50 m
breiten Pflanzstreifen am Grundstiicksrand zu integrieren.

Fassadenabschnitte

Gebiude in den Gewerbegebieten, die linger als 50 m gebaut werden, sind
mindestens alle 30 m in den Fassaden vertikal zu gliedern (Bildung von
Fassadenabschnitten). Fassadenabschnitte konnen gebildet werden durch:

* Einschnitte oder Vorspriinge von mindestens 1,0 m Tiefe und 2,0 m Breite
“ \ersitze in der Bauflucht von mindestens 1,5 m Tiefe
# Umerschiede in den Traufhdhen von mindestens 1,0 m
+ unterschiedliche, jedoch harmonisch aufeinander abgestimmte Farbgebung
hcu wieichem Material (z. B. Putz)
\.I ierialkontrast, z. B. Putz-Klinker

Bei Liehiudelingen von mehr als 100 m sind mindestens 2 der oben angegebe-
nen Sniederungsmoglichkeiten zu kombinieren.

Werbeanlagen

Werbeanlagen diirfen die Erscheinungsbilder von Gebiiuden und deren Umge-
bung, von Strafien und Plitzen sowie das Landschaftsbild nicht beeintrichtigen.
Eine verunstaltende Hiaufung von Werbeanlagen ist zu unterlassen

Lage und Grobe von Werbcanlagen an Gebiiuden  sind  auf  die
Fassadenglicderung  abzustimmen. Werbeanlagen sind bei Gebiiuden  mit
Steildichern nur bis zur Traufkante bzw. bis zum Ortgang, bei flachgedeckten
Baukérpern nur bis zur Gebiudeoberkante zuldssig. Aul Dichern und an
Schornsteinen sind Werbeanlagen nicht gestattet.

-

An Biumen, Lampen und Masten sind Werbeanlagen cbenfalls unzuliissig.

Werbeanlagen miissen blendungsfrei sein.

NACHRICHTLICHE HINWEISE

Rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten muf die Untere Denkmalschutzbe-
horde benachrichtigt werden, um eine regelmiifige Kontrolle aller Erdauf-
schliisse sicherzustellen. Nach § 9 (3) Denkmalschutzgesetz des Landes
Sachsen-Anhalt miissen Bodenfunde bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde
angezeigt werden; der Bodenfund und die Fundstelle sind unveriindert zu lassen
und vor Gefahren fiir die Erh‘lltung von Bodenfunden zu schiitzen.
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Die Stadtverordneten- Vcrsammlunb der Lutherstadt Eisleben hat am 27.05.1992 dic Aufstellung dicses Be-
b: unnueplﬂnca gemif § 2 (1) BauGB beschlossen. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe-

schlusses ist durch Abdruck im amtlichen Miteilungsblare der Luthersiadt l:mlchcngm 05.06. lﬂﬂ" nfni ol

Eislcben, den 40.05. 93 S &, ‘Bu_'rg{.rmustu

Die [ir Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist gemiifl § 246 a- Ab§ I Nr. | BauGB i.V.m. §

abs. | BauZVO beteiligt worden. . 3_,:" %
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Die vorgezogene Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. | Satz | BauGB ist ineiner BlLr,;,u\ft.rmtmnImu am

07.17.1792 erfolygt. Bl 'L : ?A:LJ

Eislaes den 40.05.93% % I’Surbcrmustu

Die von der Planung berihrten Triger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben- vom 04. 01.1993 zur Abgabe

ungnahme aufgefordert worden. Piae P
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Die Stadiverordneten-Versammlung der Lutherstadt Eisleben hat am 17.12.1992 den Entwurl dcs Bebau-

ungsplans mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimunt,
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Eisleben, den 40-95. 43

Dic Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Phn?unhnun" und dem Text sowie der Begrindung,
habet in der Zeit vom 29.12.1992 bis zum 01.02.1993 gemif § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. Die
dllentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da Bedenken und Anrezungen withirend der Auslegungstrist vo
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden Konnen, am 21, l" 1992 1 der "Mael-
deutschen Zeitung”, Eislebener Ausgabe, ortsiblich bekanntzemacht worden.

Eisleven, den 40.05.93 ;R Burgaruwas%
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Der katastermiiBige Bestand 'uulz 011993 wird mit dem Bemerken bcsgh{;uubl d1ﬁ Zur meragum. des
Planes und der Liegenschaftsgrenzen in dic Ortlichkeit vor Baubc ﬁ) emcfnusrcl ‘hende Anzahl karten-
identischer Punkte nwm_.,cnd ermittelt und koordinativ bestinu r;l_;uﬂmlgm 7
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Eisleben, den /Q.QI ‘11'5 { [..cul].r des Katasterantes
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Die Stadtverordneten-Versammlung der Lutherstadt Eisleben hat dic vorbcbrachltn ~denken und Anre-
gungen der Biirger sowic die Stellungnahmen der Triger 6ffentlicher Belange amvii¥2.1993 gepriift. Das
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Ergebnis der Abwiigung ist nutgeteilt worden. P . B\ ﬁ'
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Eislehen, den 40.08.93 S ATl B‘hr;_,t.rm

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, wurde am #.%1993 von der Stadtver-
ordncten-Versammlung der Lutherstadt Eisleben als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungs-
plan wurde mit Beschluf der Stadtverordneten-Versammlung der Lutherstadt Eisleben vomo%051993 ubzl
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q'




